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Fot. 2 Elewacja potudniowa - szczytowa



Fot. 4 Istniejgce pokrycia dachu



PROJEKTOWA

Hubert Rybkowski Przemystaw Schwarz
architekt

architekt
t: 693 429 479

t: 503120 762

hp.projekty@gmail.com

OCENA STANU TECHNICZNEGO WIEZBY BUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY ULICY
KOLEJOWEJ 18 W POZNANIU.

OCENA TECHNICZNA

INWESTOR: WspdInota Mieszkaniowa

ul. Kolejowa 17:i 18; 60-717 Poznan

ADRES INWESTYCJI: Poznan, ul. Kolejowa 18

NR DZIALKI: obr. tazarz, ark.33, nr dz.208/5

PROJEKTANT: mgr inz. Jerzy Chybicki (nr upr. UA.N.591/8346/11/57/84)

CZERWIEC, 2011 r.



OPIS TECHNICZNY

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

2.

Podstawa opracowania:

Umowa na wykonanie prac projektowych.

Materiaty wyjSciowe —inwentaryzacja wtasna budynku.

Wizja lokalna.

Literatura z zakresu konstrukcji drewnianych.

Polskie normy.

Zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego wigzby dachowej
przedmiotowego budynku bedaca podstawg do rozpoczecia robot modernizacyjnych polegajacych
na wymianie poszycia dachu budynku w ramach remontu i termomodernizacji dachu.

Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, w zabudowie $rodmiejskiej z lat
poczatku XX wieku, 4 - kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony. Posiada Sciany
nosne wykonane z cegly petnej, czesciowo otynkowane metodg ciezkg — mokrag. Dach w budynku
0 konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwkg ceramiczng (dachoéwka karpiéwka uktadana w koronke
oraz dachowka rzymska).

Oceniana wigzba gtéwnej potaci dachu zostata zaprojektowana w uktadzie dachu
mansardowego, wieszarowego. Konstrukcje stanowig m.in. nastepujace elementy: ptatew
kalenicowa o przekroju 14x14cm, krokwie o przekroju 12x14cm oraz 10x12cm, ptatwie stopowe o
przekroju 14x14cm. Ze wzgledu na brak dostepu do wiezby dachowej w czesci mieszkalnej nalezy
po zdjeciu pokrycia dokona¢ ponownej oceny stanu technicznego.

Dach budynku jest pokryty dachowka ceramiczng karpiowka oraz dachowka rzymska taczong
na zaprawe cementowa. Poszycie dachu czes$ciowo uszkodzone.

Ocena techniczna stanu istniejacego
W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastepuije:
= Wiezba dachowa jest w dobrym stanie technicznym — w trakcie realizacji remontu, po
odkryciu dachu nalezy przeprowadzi¢ dodatkowa ocene stanu technicznego elementow
wiezby obecnie niewidocznych. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci wymiany
dodatkowych elementéw wiezby dachowej nalezy wymieni¢ je nowe zachowujac przekroje
konstrukcyjne.

= Brak dekompletacji elementow konstrukcyjnych, czy korozji biologicznej w skutek dziatania

grzybdw i owaddw (w czesci dostepnego poddasza nieuzytkowego)

= Materiat wigzby jest suchy, drewno nalezy zaimpregnowac drewnochronem

= Poszycie dachu z dachdwki ceramicznej taczonej na zaprawe cementowa wykazuje

uszkodzenia i kwalifikuje sie do wymiany.

= Wiezba dachowa nie wykazuje nadmiernych ugie¢ czy zmian geometrii
Whioski

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono, ze przedmiotowy dach nadaje sie
do przeprowadzenia planowanych robét polegajacych na wymianie pokrycia, opierzen i uzbrojenia
dachu. Pokrycie dachu moze by¢ wymienione na podobne. Dopuszcza sie takze ocieplenie wiezby
za pomocg wetny mineralnej miekkiej umieszczonej pomiedzy krokwiami. Ciezar tej wetny
mineralnej nie powinien przekroczy¢ SkN/m2.

Zalecenia wykonawcze

Przed przystapieniem do wymiany pokrycia dachowego nalezy usung¢ starg dachowke,
opierzenia z blachy. Ewentualne elementy drewniane wiezby nie nadajace sie do uzytku, nalezy
wymieni¢ na nowe zachowujgc przekroje elementdéw konstrukcyjnych. Przed potozeniem nowej
dachowki nalezy wykona¢ nowe otacenie (faty i kontrtaty) oraz potozy¢ folie dachowq
wysokoparoprzepuszczalng.

W trakcie prowadzenia prac remontowych dachu nalezy rozebrac istniejgce kominy do
poziomu dachu, a nastepnie wymurowac z cegty petnej (ponad dachem z cegly klinkierowe;j).
Ponadto nalezy pamigta¢ o wykonaniu nowych obrobek blacharskich, rynien, rur spustowych z
blachy tytanowo — cynkowej oraz o wykonaniu nowych taw kominiarskich.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe wykona¢ nalezy zgodnie z obowigzujgacymi w tym
zakresie normami i przepisami BHP. Prace budowlane moze przeprowadzi¢ tylko




wyspecjalizowana firma pod nadzorem oséb uprawnionych do kierowania robotami budowlanymi i
nadzorowania jako$ci ich wykonania.

Wszelkie prace budowlane nalezy wykonac zgodnie z zatwierdzonym projektem technicznym
(opisem technicznym oraz rysunkami) po uprzednim uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na budowe
oraz zgtoszeniu zamiaru rozpoczecia robot w odpowiedniej jednostce Nadzoru Budowlanego.

Dokumentacja fotograficzna

Fot. 1 Budynek wielorodzinny przy ulicy Kolejowej 18 w Poznaniu.

- T Ny

Fot. 2 Widok na ptatew kalenicowg oraz podparcie ptatwi.



Fot. 3 Krokwie

Opracowat:
mgr inz. Jerzy Chybicki
(nrupr. UAN.591/8346/11/57/84)
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PROJEKT BUDOWLANY REMONTU DACHU W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM W POZNANIU PRZY ULICY KOLEJOWEJ 18.
ZAWARTOSC OPRACOWANIA
l. Czes¢ opisowa
1. Opis do projektu budowlanego — Remontu dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w

Poznaniu przy ul. Kolejowej 18.

Il. Czes¢ rysunkowa

SPIS RYSUNKOW

NRRYS. |TEMAT SKALA

IN-01 Inwentaryzacja — rzut dachu skala 1:100
IN-02 Inwentaryzacja — rzut poddasza skala 1:100
IN-03 Inwentaryzacja — przekréj 1-1, 2-2 skala 1:50
A-01 Rzut dachu skala 1:100
A-02 Rzut poddasza skala 1:100
A-03 Przekroj 1-1, 2-2 skala 1:50
A-04 Stolarka okienna i drzwiowe skala 1:25

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [adres do korespondencii: ul. Wrzosowa 3, 62-571 Stare Miasto] 2

tel. 693 429 479 email: hp.projekty@gmail.com
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l. CZESC OPISOWA

OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

2,

3.

Podstawa opracowania:

Zlecenie na wykonanie prac projektowych.

Materiaty wyjSciowe —inwentaryzacja wtasna budynku.
Audyt remontowy budynku.

Wizja lokalna

Ustawa Prawo budowlane

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego przy ul. Kolejowej 18 w Poznaniu (Obr. Lazarz, ark.33, nr dz. 208/5).
Obiekt znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej,

Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, w zabudowie Srodmiejskiej z lat
poczatku XX wieku, 4 - kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony. Posiada $ciany
nosne wykonane z cegly petnej, czeSciowo otynkowane metodg ciezkg — mokra. Dach w budynku o
konstrukcji drewnianej (uktad mansardowy), pokryty dachéwka ceramiczng (dachéwka karpiowka w
koronke oraz dachowka rzymska).

Dziatania remontowe:

W celu doprowadzenia budynku do stanu zgodnego obowigzujgcymi wymaganiami w zakresie
ochrony cieplnej budynkdw projektuje sie docieplenie przegrod zewnetrznych w zakresie:
a) ocieplenie potaci dachu nad cze$cig mieszkalng (fragmenty poziome) wetna mineralna
gr.15cm (A=0,035 W/mK)
b) ocieplenie potaci dachu w ptaszczyznie skoséw wetna mineralna gr.17cm — na
wysoko$¢ krokwi (A=0,04 W/mK)
c) docieplenie Scian wewnetrznych nieuzytkowego poddasza styropianem EPS-70 gr.
5cm (A=0,04 W/mK)
d) wymiana okien piwnicznych, okien klatki schodowej, okien na poddaszu nieuzytkowym
oraz drzwi wejsciowych na nowe (nalezy zachowac pierwotne podziaty stolarki)

5. Opis projektowanych robot

5.1.

5.2.

Hydroizolacja $cian przyziemia

Sciany fundamentowe po osuszeniu nalezy zabezpieczy¢ nowa hydroziolacjg np. Siplast Fundament
Szybka Izolacja SBS firmy Icopal, a nastepnie Sciany ponizej poziomu terenu nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ folig kubetkowa.

Izolacja pozioma $cian — metoda niskocisnieniowa

Wystepowanie wilgoci na scianach budynkdéw spowodowana jest brakiem izolacji poziomej $cian na
styku ze $ciang fundamentowa. W zwigzku z tym konieczne jest wykonanie izolacji poziomej $cian
metoda niskoci$nieniowa.

Przed przystapieniem do prac nalezy sprawdzi¢ czy $ciana nadaje si¢ do iniekcji niskocisnieniowe;
(Sciany myszg by¢ wykonane z materiatdw petnych — wykluczone sg np. pustaki, cegty ,dziurawki
itp.). Prace przygotowawcze rozpoczynam od sprawdzenia grubo$¢ $ciany, wyznaczamy punkty
wiercen, sprawdzamy czy w Scianie nie ma elementdw konstrukcji stalowych, zbrojenia, czy nie ma
przewodoéw elektrycznych, rur wodociggowych czy elementéw drewnianych.

Skuwamy pasek tynku o wysokosci okoto 40 cm, potem wiercimy otwory w ktdre zostanie
wpompowany srodek hydrofobowy. Pompowanie srodka iniekcyjnego odbywa sie pod ci$nieniem 0,2

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [adres do korespondencii: ul. Wrzosowa 3, 62-571 Stare Miasto] 3
tel. 693 429 479 email: hp.projekty@gmail.com
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PROJEKT BUDOWLANY REMONTU DACHU W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM W POZNANIU PRZY ULICY KOLEJOWEJ 18.

do 1,5 Mpa — w zalezno$ci od materiatow z ktérych jest zbudowana Sciana, ich jakosci oraz
wytrzymatosci. Po wpompowaniu $cisle wymierzonej ilosci preparatu hydrofobowego tworzy sie w
$cianie rodzaj poziomej bariery — przepona pozioma czyli izolacja wodochronna, ktéra uniemozliwia
podcigganie kapilarne wody, a tym samym niedopuszcza do zawilgocenia scian powyzej izolacii
poziome;j.

Remont dachu

Przed przystgpieniem do wymiany pokrycia dachowego nalezy usung¢ starg dachdwke, opierzenia z
blachy, anteny i przewody antenowe, zdemontowa¢ tawy kominiarskie, . Elementy drewniane wigzby
nie nadajace sie do uzytku, nalezy wymieni¢ na nowe zachowujgc ich parametry. Wszystkie elementy
konstrukcyjne wiezby nalezy oczysci¢, a nastepnie zabezpieczy¢ przed ogniem, owadami i grzybami
np. Srodkiem Fobos M4. Impregnowa¢ drewno surowe, ostatecznie obrobione, powietrzno-suche,
metoda kilkukrotnego smarowania pedzlem, natrysku lub kilkugodzinnego moczenia, wg. wytycznych
producenta.

Pota¢ dachu nad zamieszkatg czeScig poddasza nalezy ociepli¢ wetng mineralng miekka gr. 15 cm
(A=0,035 W/mK). Sciany na poddaszu nieuzytkowym nalezy ociepli¢ styropianem o gr.5cm. Przed
potozeniem nowej dachdwki nalezy wykona¢ nowe faty i kontrtaty na uprzednio potozonej folii
dachowej wysoko - paroprzepuszczalnej. W cze$ci poddasza nieuzytkowego nalezy wykona¢ dojscia
z ptyt OSB3 na legarach drewnianych.

W trakcie prowadzenia prac remontowych dachu nalezy rozebraé istniejgce kominy do poziomu
dachu, a nastepnie wymurowac z cegty petnej klinkierowej (wyloty wentylacyjne z boku). Ponadto
nalezy pamietaC o wykonaniu nowych obrobek blacharskich, rynien, rur spustowych z blachy
tytanowo — cynkowe;.

Lukarny — przed przystgpieniem do prac nalezy zdemontowac opierzenia z blachy oraz deskowanie.
Nastepnie nalezy wykona¢ docieplenie lukarn wg nastepujacego schematu:

— powierzchnia Scian bocznych lukarny od $rodka wykonana z ptyty GKB gr.1,25cm

— paroizolacja

— izolacja pomigdzy istniejacg wiezbg dachowa o tacznej gr.15cm

— plyta OSB3 gr.22mm

— folia dachowa wysokoparoprzepuszczalna

— wykonczenie zewnetrzne z blachy powlekanej w kolorze zblizonym do pokrycia dachowego.
Ponadto nalezy zamontowac¢ nowe tawy kominiarskie, ptotki $niegowe (tylko ponad lukarnami), okna
wyfazowe oraz nalezy wykona¢ nowg instalacje odgromowa.

Opracowat:
mgr inz. arch. Hubert Rybkowski

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [adres do korespondencii: ul. Wrzosowa 3, 62-571 Stare Miasto] 4
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Il. Czes¢ rysunkowa

NRRYS. |TEMAT SKALA

IN-01 Inwentaryzacja — rzut dachu skala 1:100
IN-02 Inwentaryzacja — rzut poddasza skala 1:100
IN-03 Inwentaryzacja — przekroj 1-1, 2-2 skala 1:50
A-01 Rzut dachu skala 1:100
A-02 Rzut poddasza skala 1:100
A-03 Przekroj 1-1, 2-2 skala 1:50
A-04 Stolarka okienna i drzwiowe skala 1:25

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [adres do korespondenciji: ul. Wrzosowa 3, 62-571 Stare Miasto]
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